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Video - Modernes Wohn- und Geschaftshaus
direkt an der B7 zu verkaufen!

Objekt: 2025-432 | 42283 Wuppertal

Objekttyp Wohn- und

Geschaftshaus
Grundstiicksgroie ca. 1.130 m?
Wohnflache ca. 480 m?
Vermietbare Flache ca. 1.820 m?
Anzahl Zimmer 30

IP-NRW Immobilien Partner-GmbH

Anzahl Wohneinheiten
Zustand
Kaufpreis

Aufden-Provision

3

Modernisiert
1.850.000,00 €

3,57% (inkl. MwSt.) des
notariell beurkundeten

Kaufpreises
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42103 Wuppertal Fax: +49 (0)202 280 307 9

felixpellizari@ip-nrw.com

WWW.ip-nrw.com



-NRW

Immobhilien-Partner GmhH

Beschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich direkt an der B7 auf der Friedrich-Engels-Allee.

Im Jahr 1939 in massiver Bauweise erstellt, wurden diese Wohn- und Gewerbeeinheiten stets saniert und
modernisiert, so das sie heute gehobenen Nutzungsanspriichen mehr als gerecht werden.

Erst in den letzten Monaten wurden umfangreiche Renovierungen innen und auRen durchgefihrt.

Neben 4 Gewerbeeinheiten sind hier weitere 3 Wohneinheiten untergebracht.

Besondere Erwahnung verdient die Eigentimerwohnung. Sie bietet jeglichen Komfort.

Eine riesige, sehr ruhige Sudterrasse, neueste Bdder, eine exklusive Kliche, sowie Klimatisierung, Kamin
und ein kleiner Aufzug sind nur einige Highlights dieser Traumwohnung.

Die technische Ausstattung des gesamten Gebdudes ist weit Uberdurchschnittlich und auf dem neuesten
Stand (Heizung, Elektro, Dach und Fach).
Nach unserer internen Bewertung sind die derzeitigen Mieten moderat und durchaus steigerungsfahig.

Einzelheiten zur Ausstattung, Rendite und Flachenaufteilungen entnehmen Sie bitte den "Zahlen & Fakten”
Am besten aber vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin, bei dem Sie sich personlich von der
besonderen Qualitat dieses Kaufangebotes liberzeugen kdnnen.

Lage

Die Friedrich-Engels-Allee ist die innerstadtische Hauptverkehrsstrae zwischen Elberfeld und Barmen und
Teil der Bundesstrafie B7.

Der Wohn- und Gewerbekomplex Nr 311 liegt etwa mittig zwischen Barmen und Elberfeld. Es gibt kaum
eine StrafRe, die starker frequentiert ist als die B7.

Die Anbindungen an den OPNV sind sehr gut (Bushalte direkt vor der Tur), die Stadtteilzentren und die
nachste BAB-Auffahrt ist schnell erreicht.

Die hier ansassigen Firmen profitieren von einem grofden Einzugsgebiet.

Hervorzuheben sind die hauseigenen 16 Stellplatze direkt vor dem Gebdude, die aktuell gemeinschaftlich
genutzt werden.

Die meist langfristigen und guten Mietverhaltnisse sprechen fiir diesen besonderen Standort.
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Ausstattung Beschreibung

Zahlen und Fakten:

- Baujahr: 1939

- Grundstiicksgrofe: ca. 1.130 m?

- Wohn- und Gewerbeflache: ca. 1.820 m? (ca. 1.340 m? Gewerbe + ca. 480 m? Wohnen)
- 4 Gewerbeeinheiten + 3 Wohnungen

- Mieter Gewerbe: Briefzusteller, Sportstudio, Burger-Restaurant, Fachhandel fiir Autoteile
- WohnungsgréBen: ca. 200m?, ca. 180 m?, ca. 100 m?

- monatliche Mieteinnahmen: 13.890,00 Euro

- Heizung Uber Fernwdrme, Klimatisierung in verschiedenen Einheiten

- 16 Stellplatze vor dem Haus, die gemeinschaftlich genutzt werden

- Fenster mit Isolierverglasung

- kameralberwachtes Sicherheitssystem

Sonstige Angaben

Die IP-NRW GmbH ist geschaftsansdssig in der Aue 76, 42103 Wuppertal. Die Gewerbeerlaubnis nach §34c
GewO erteilt durch die Stadt Wuppertal liegt vor.

Gerne begleiten wir Sie Schritt fir Schritt zu lhrer Wunschimmobilie entweder beim Kauf, oder bei einer
Anmietung.

Unser Mieterservice:

- Beschaffung aller relevanten Unterlagen

- Bereitstellung der Mietvertragsentwurfe unter Berlcksichtigung der neuesten Rechtssprechnung
- Vorbereitung und Durchfihrung von Besichtigungen

- Unterstlitzung bei Vertragsverhandlungen

- Hilfe bei Umbau und Sanierung

Unser Vermieterservice

- Exposé-Erstellung

- Bonitatsprifung

- Durchfihrung von Besichtigungen

- Vorbereitung und Abschluss des Mietvertrages
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Unser Kauferservice

- Finanzierungen und Kredite

- Kostenfreie Wertermittlung

- Vorbereitung der notariellen Abwicklung
- Wohnflachen-Berechnung

- Sanierung / Renovierung

- Haus- & Mietverwaltung

Unser Verkauferservice

- Erstellung des Exposés

- bebilderte Inserate

- diskrete Vermarktung

- Markt-Analyse

- kostenlose Vermarktung lhrer Immobilie
- Bonitats-Prifung der Kdufer

- Schufa & Creditreform Abfrage

- Erstellung eines Verkaufsvideos

Wichtiger Hinweis:

Das Geldwaschegesetz (gem. 82 Abs. 1 Nr.10 GwG) vom 29.11.2011 verpflichtet uns, die Identitat des
Interessenten festzuhalten. Wir bitten Sie daher, sich beim Ersttermin durch ein glltiges Ausweisdokument
auszuweisen.

Bei juristischen Personen / Firmen ist der Handelsregisterauszug vorzulegen.

Selbstverstandlich werden Ihre Daten diskret behandelt. Fir Ihr Verstandnis danken wir.

Alle Angaben zur Immobilie haben wir in Ricksprache mit dem Eigentimer sorgfaltig zusammengestellt.
Etwaige Rechen- und Druckfehler, sowie Irrtimer, missen wir uns vorbehalten, sodass wir flr deren
Korrektheit keine Haftung Ubernehmen kénnen.
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Aufdenansicht hinten

Wohnbereich Wohnung Kiche Wohnung
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Schlafbereich Wohnung Badezimmer Wohnung
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Dachterrasse

Ladenlokal Ladenlokal
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Lagerraum Ladenlokal Lager
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Ladenlokal Mitte
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Ilhr Ansprechpartner

Herr Felix Pellizari

IP-NRW Immobilien Partner-GmbH
Aue 76

42103 Wuppertal

Telefon: +49 (0)202 280 30 55

Mobil: +49 152 0155 0200

E-Mail: felixpellizari@ip-nrw.com
Web: www.ip-nrw.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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