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Immobhilien-Partner GmhH

Gut vermietetes MFH mit Ladenlokal und
grofder Gewerbeeinheit

Objekt: 2026-557 | 42117 Wuppertal

Objekttyp Wohn- und Anzahl Schlafzimmer 14
Geschaftshaus Anzahl Badezimmer 9
GrundstucksgrofRe ca. 967 m? Anzahl Wohneinheiten 9
Wohnflache ca. 564 m? Baujahr 1955
Gewerbeflache ca. 573 m? Jahr der letzten 2026
Ladenflache ca. 44 m? Modernisierung
Nutzfliche ca. 110 m? Energieausweis liegt zur Besichtigung
Vermietbare Flache ca. 1.137 m? vor
Anzahl Zimmer 23
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wesentlicher Gas Aufden-Provision 3,57 % inkl. MwsSt.,
Energietrager fallig nach notarieller
Kaufpreis 1.290.000,00 € Beurkundung
Beschreibung

Sehr geehrte Interessenten,

bei diesem Objekt handelt es sich um ein vollvermietetes Mehrparteienhaus und eine Gewerbeeinheit aus
dem Jahre 1901 auf einem ca. 967 gm groen Grundstiick in zentraler Lage am Robert-Daum-Platz in
Wuppertal-Elberfeld.

Das MFH mit 8 Wohneinheiten und einem Ladenlokal mit ca. 554 gm wurde stetig saniert, renoviert und
instandgehalten.

Die Bilder zeigen zum Schutz der Privatsphare der Mieter eine aktuell in Sanierung befindliche Wohnung,
vor Neuvermietung. Alle Wohnungen sind zum jeweiligen Zeitpunkt vor Neuvermietung auf einen aktuellen
Stand gebracht worden (Elektrik, Bader, Boden, Decken, Wande etc.).

Die Gewerbeeinheit, eine KFZ Werkstatt und eine grofie Halle, sind ca. 573 gm grof.
Uber der Werkstatt befindet sich eine weitere Wohneinheit mit ca. 110 gm Wohnfléche.

Die monatliche Nettokaltmiete betragt flr die Wohungen im MFH inklusive dem Ladenlokal und der
weiteren Wohneinheit hinter dem Haupthaus ca. 3.800 €.

Die Gewerbeeinheit, eine KFZ-Werkstatt mit angrenzender grof3er Halle von insgesamt ca. 573 gm, erzielt
monatlich

3.500 €, so dass sich eine Gesamtnettokaltmiete von ca. 7.300 € ergibt, ca. 88.000 € p.a..

Fir alle Einheiten sind Mietvertrage vorhanden.

Gerne zeige ich Ihnen diese besondere Immobilie personlich.
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Lage

Zentrale Lage in Wuppertal am Robert-Daum-Platz.

Alles Geschéfte des taglichen Bedarfs und der OPNV sind fuflaufig zu erreichen.

Arzte, Schulen, Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe,

ebenso das Wuppertaler Szeneviertel Luisenstrafie.

Ideale Anbindung an die Infrastruktur.

Die BAB 46 in die Richtungen Disseldorf und Dortmund ist in 5 Minuten mit dem PKW zu erreichen.

Ausstattung Beschreibung

* MFH mit 8 Wohneinheiten

* ein Ladenlokal

* eine zusatzliche Wohneinheit im hinteren Bereich

* grofse Gewerbeeinheit mit 573 gm (aktuell KFZ Werkstatt und Halle)
* ca. 967 gm grofdes Grundstick

*uv.m.

Sonstige Angaben

Die IP-NRW Immobilienpartner GmbH ist geschaftsansassig in der Aue 76, 42103 Wuppertal. Die
Gewerbeerlaubnis nach §34c GewO erteilt durch die Stadt Wuppertal liegt vor.

Gerne begleiten wir Sie Schritt fir Schritt zu lhrer Wunschimmobilie entweder beim Kauf, oder bei einer
Anmietung.

Unser Mieterservice:

- Beschaffung aller relevanten Unterlagen

- Bereitstellung der Mietvertragsentwurfe unter Berlcksichtigung der neuesten Rechtsprechung
- Vorbereitung und Durchflihrung von Besichtigungen

- Unterstlitzung bei Vertragsverhandlungen

- Hilfe bei Umbau und Sanierung

Unser Vermieterservice

- Exposéerstellung
- Bonitatsprifung
- Durchfiihrung von Besichtigungen
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- Vorbereitung und Abschluss des Mievertrages
Unser Kauferservice

- Finanzierungen und Kredite

- Kostenfreie Wertermittlung

- Vorbereitung der notariellen Abwicklung
- Wohnflachen-Berechnung

- Sanierung / Renovierung

- Haus- & Mietverwaltung

Unser Verkauferservice

- Erstellung des Exposés

- bebilderte Inserate

- diskrete Vermarktung

- Markt-Analyse

- kostenlose Vermarktung lhrer Immobilie
- Bonitats-Prifung der Kaufer

- Schufa & Creditreform Abfrage

- Erstellung eines Verkaufsvideos

Wichtiger Hinweis:

Das Geldwaschegesetz (gem. §2 Abs. 1 Nr.10 GwG) vom 29.11.2011 verpflichtet uns, die Identitat des
Interessenten festzuhalten. Wir bitten Sie daher, sich beim Ersttermin durch ein gultiges Ausweisdokument

auszuweisen.

Bei juristischen Personen / Firmen ist der Handelsregisterauszug vorzulegen.

Selbstverstandlich werden |hre Daten diskret behandelt. Fiir |hr Verstandnis danken wir.

Alle Angaben zur Immobilie haben wir in Riicksprache mit dem Eigentlimer sorgfaltig zusammengestellt.
Etwaige Rechen- und Druckfehler sowie Irrtimer missen wir uns vorbehalten, sodass wir fir deren

Korrektheit keine Haftung ibernehmen kdnnen.
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Grundriss Wohnung Anbau
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Eingang Haupthaus Treppenhaus

2. OG Kiche 2. 0G Flur
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2. OG Kinderzimmer 2. 0G Wohnzimmer

2. 0G Bad Zufahrt Werkstatt / Wohnung
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Flurkarte
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Ilhr Ansprechpartner

Herr Stefan Dietz

IP-NRW Immobilien Partner-GmbH
Aue 76

42103 Wuppertal

Mobil: 01556 5792151

E-Mail: stefandietz@ip-nrw.com
Web: www.ip-nrw.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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